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I. Dispozitii generale

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Legii cu privire la lichidarea
bincilor nr.550-XIII din 21 iulie 1995/Denumirea in redactia Legii nr.32 din 27.02.2020, in vigoare
02.05.2020] (in continuare — Legea 550/21.07.1995)cu modificarile si completirile ulterioare,
Legii nr.308 din 22decembrie 2017 cu privire la prevenirea i combaterea spélarii banilor si
finantarii terorismului (in continuare — Legea 308/22.12.2017), altor acte normative, precum si
in baza scrisorilor si recomandarilor Bancii Nafionale a Moldovei.

Prezentul Regulament stabileste modul de determinare si comercializare a activelor
BC “BANCA SOCIALA” S.A. in proces de lichidare (in continuare — Banecd) in cadrul
exercitarii de citre Lichidator a atributiilor de a conduce, gestiona si controla Banca.

Conform prezentului Regulament pot fi comercializate active aflate in proprietatea/posesia

bancii (terenuri, cladiri, edificii, mobild si utilaj, tehnicd de calcul, mijloace de
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transport,constructii nefinalizate, alte mijloace fixe, cotele de participare in alte societii,
credite, alte active etc.) si reflectate in evidenta acesteia conform legislafiei In vigoare a
Republicii Moldova.

Conform art.38" alin.(1) lit.g) al Legii nr.550/21.07.1995 vAnzarea sau alti forma de
lichidare a oricirui activ al biincii in valoare de peste 1 milion de lei este necesara
aprobarea prealabili a Bancii Nationale a Moldovei.

Deciziile cu derogiri de la prezentul Regulament tin de competenta Lichidatorului si vor fi
formalizate si aprobate separat pentru fiecare situatie in parte.

1V. Comercializarea activelor

Activele pot fi comercializate tuturor solicitantilor (indiferent de forma lor organizatorico-
juridica si tipul de proprietate: persoane fizice si juridice (inclusiv Bancile licentiate) din
Republica Moldova; persoane fizice si juridice strdine, apatrizi; asociafii ale persoanelor
specificate) prin licitatii cu strigare sau vanzari directe. In cazul comercializirii activelor
prin vénziri directe, cand pretul de comercializare a bunurilor se negociazd in comparatie cu
pretul stabilit si publicat pe pagina web a bancii, se perfecteazd si se aprobd procesul verbal
separat.

Pentru determinarea activelor ce urmeazi a fi comercializate, a preturilor de vinzare,
comercializarea transparenti si eficientd a activelor, lichidatorul va institui prin ordin Comisia
de vanziri/licitatie, alcatuitd din 5 persoane.

Presedintele si Vicepresedintele Comisiei de vénzari/licitatie vor fi alesi din membrii Comisiei
de vanzari/licitatie, iar secretarul va fi desemnat din cadrul Béncii si nu va fi membru al
Comisiei de vanzari/licitatie. Sedintele Comisiei de vanzari/licitatie sunt deliberative daca la ele
participa cel putin 2/3 din membri. Deciziile Comisiei de vanzari/licitatie se consemneazi in



procese—verbale semnate de toti membrii cu drept de vot prezenti la sedmte In cazul parititii

de

voturi, votul Presedintelui Comisiei (sau Vicepresedintelui comisiei in cazul hpsel

Presedintelui) este decisiv. In cazul in care membrii comisiei vor avea opinii diferite,
procesul-verbal al sedingei vor fi reflectate toate opiniile insofite de argumentele respective.
4.4, Comisia de vinziri/licitatie are urmatoarele atributii:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g)
h)
i)
J)
k)

y

intocmirea listei activelor spre comercializare;

coordonarea cu Lichidatorul a detaliilor/modalititii comercializarii activelor
examinarea dosarelor bunurilor expuse spre comercializare;
examinarea ofertelor de la evaluatorii independenti;

inregistrarea participantilor la licitatie;

comercializarea bunurilor in conformitate cu prezentul Regulament;
respectarea conditiilor de partlclpare la licitatie si garantarea d1eptu1110r participantilor;
respectarea condifiilor de vinziri directe;

desemnarea castigatorilor licitatiei;

scoaterea bunurilor de la licitatie sau suspendarea licitafiei;

in cazul determindrii castigatorului, Comisia de vanzari/licitatie va transmite in termen de 3
zile lucritoare Lichidatorului procesul-verbal privind rezultatele licitatiei spre aprobare;
perfectarea setului de documente in scopul obfinerii permisiunii prealabile a BNM (in caz
de necesitate).

o

4.5 .Secretarul comisiei are urmétoarele atribufii:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

inregistrarea participantilor la licitatie sau refuzarca inregistrérii daca solicitantul nu are
dreptul de a participa la licitafie;

asigurarea nregistririi participaniilor prezen{i pentru participarea la licitatie $i inminarea
fiselor de participare;

inregistrarea cererilor participantilor;

asigurarea perfectirii proceselor-verbale ale comisiei §i proceselor-verbale privind
rezultatele licitatiei;

receptionarea si prelucrarea actelor i informatiilor destinate activitéfii Comisiei;

pastrarea proceselor-verbale ale Comisiei si asigurarea protectiei informatiei.

4.6. Pretul initial de expunere a activelor la licitatie si vinzdri directe se stabileste de cdtre
Lichidator, tinind cont de propunerile Comisiei, avind in vedere:

4.8. Vanzirile directe se efectueazi la oficiile Bincii gi alte locuri stabilite prin ordinul
lichidatorului.

4.9. Prin ordinul Lichidatorului, in baza propunerilor Comisiei de vinzari/licitaie:

a) sunt numite persoane responsabile de comercializarea bunurilor prin vanzari directe,

inclusiv sunt specificate imputernicirile, obligatiile si responsabilitdtile fiecdrei persoane in
parte;

b) este stabilit orarul de lucru pentru comercializarea bunurilor prin vanziri directe.

4.10. La comercializarea bunurilor prin vanzari directe:

a) dacd suma cumulativa a cumpardturii estede 15000 (cincisprezece mii) lei sau mai mare—

se incheie contract de vinzare-cumpdrare (anexa nr.9) cu potenialul cumpdérator, iar dupd
incasarea sumei in casieria Bincii sau dupd transferarea prin virament se elibereaza
factura fiscala;

b) daci suma cumpdriturii este in valoare pand la 15000 (cincisprezece mii) lei dupa

incasarea de cdtre cumpdritor a sumei in casieria Béncii sau dupd transferarea prin
virament, se elibereazid doar factura fiscald (contractul se incheie doar la solicitarea
clientului).



4.12. Pentru desfisurarca vanzirilor directe ale bunurilor Bancii, Comisia de vinziri/licitafie
asigurd elaborarea textelor comunicatelor privind comercializarea activelor Bancii, precum $i
publicarea acestora pe site-ul oficial a Béncii, site-ul 999.md. Anunful privind desfdsurarea
comercializirii directe va include urmaétoarele informatii:

a) descrierea si locul aflarii activelor;

b) pretul de expunere;

¢) modul de familiarizare cu activele expuse la licitatie;

d) dupi caz, conditiile suplimentare pentru activele expuse la vanzare si altd informatie

relevantd.

4.13. Pretul activelor expuse spre comercializare prin vinzari directe, nesolicitate pe parcursul a 30
zile din momentul publicdrii anunfului poate fi revizuit de catre Lichidator, reiesind din
propunerea inaintatd de cétre Comisie si poate fi diminuat in comparatie cu preful stabilit inifial
cu 20%. :

4.14. Bunurile cu valoare mai mare sau egalii cu 15 000 lei se vand prin licitatii cu strigare. In
cazul vanzarii imobilelor, activele de micd valoare §i scurtd duratd, mijloace fixe, alte stocuri de
materiale si consumabile din incinta acestui imobil, valoarea separatd a carora depdseste suma
de 15 000 lei, pot fi comercializate prin vanzari directe persoanei care a procurat imobilul.

4.15. Conditiile, inclusiv data si ora desfdsurarii licitatiei acesteia si lista bunurilor expuse la

licitatie se aproba de citre Lichidator pentru fiecare licitatie in parte (anexa nr.5).

4.16. Anuntul privind desfisurarea licitafiei, se aprobd de Lichidator §i se publicd obligatoriu cu cel
putin 20 zile inainte de data desfagurdrii licitatiei:

- In Monitorul Oficial al Republicii Moldova;

- pe pagina web oficiald a Béncii,

- pagina web 999.md.

In caz cénd activele sunt amplasate in localitdti, altele decat mun. Chigingu, anuntul se publica

in ziare de nivel local, sau ziarul Makler. Optional se afigseaza la sediul Bancii, pe panouri,

scrisori etc. Concomitent vor fi expediate scrisori citre bancile licentiate si al{i potentiali
cumpérétori.

4.17. Textul anunfului privind desfisurarea licitatiei se aproba de lichidator si va confine:

e data, ora si locul desfasurdrii licitatiei;

e denumirea completi si locul amplasarii/aflarii activului cu descrierea generald a acestuia,
(caracteristicile tehnice, numdér cadastral, suprafata la sol si suprafafa totald, tipul de
folosintd, informatii suplimentare referitoare la amplasarea bunului si, dupd caz, nivelul de
infrastructurd, etc.);

e pretul de expunere;

e modul de familiarizare cu activul expus la licitaie;

e conditiile de participare la licitatic;

e suma taxei de participare si mdrimea acontului pentru fiecare bun expus la licitafie;

erechizitele bancare la care urmeazi de transferat/depus acontul si taxa de participare la

licitatie;

e datele de contact ale organizatorului licitatiei;

edupi caz, conditiile suplimentare pentru activele expuse la vinzare si altd informafie

relevanti.

4.19. La initierea vanzirii activelor cu grevari si sechestre impuse de terti, cunoscute de Bancd,
Comisia va asigura informarea participantilor la licitatii despre acest fapt.



4.20. Modul de desfisurare a licitatiilor:

4.20.1) Pentru a participa la licitatie cu strigare, solicitantii prezinta in cancelaria/anticamera bancii:
a) cererea de participare la licitafie, conform modelului din anexa nr.la/Ib la Regulament,
precum §i Anexa la cererea de participare - ”Conditiile de desfasurare a licitatiei cu strigare
organizatd de citre BC "BANCA SOCIALA” S.A. in proces de lichidare privind comercializarea
activelor bancii;

b) documentele care certificd, in modul stabilit, identitatea participantului (in cazul persoane;
juridice - copla certificatului de inregistrare de stat / copia extrasului din registrul de stat, iar in
cazul persoanei fizice - actul de identitate);

¢) procura autentificatd notarial, care confirma imputernicirile reprezentantului de a participa la
licitatie din numele si pe contul persoanei fizice/juridice de a licita pentru lotul expus la licitatie,
de a semna procesele-verbale ale licitatiei, contractele de vanzare-cumpdrare, actele de predare-
primire (in cazul in care nu se prezintd persoana); -

d) Copia actelor care confirma achitarea acontului i taxei de participare;

e) Copia actului de identitate al persoanei imputernicite;

f) Copia actului de identitate al beneficiarului efectiv (se prezintd in cazul in care beneficiarul
efectiv este altul decit participantul inscris la licitatie).

420.2) La depunerea in cancelaria/anticamera Bincii a cererii de participare la licitaie cu
documentele anexate, pe cerere se aplicd stampila “primit” si se indicd ora i data depunerii,
precum si numirul de inregistrare a acestora. Secretarul Comisici de vinzari/licitatie
inregistreazi cererile in Registrul. Termenul limitd de prezentare a cererilor, achitarea acontului
si taxei de participare la licitafie este ora 16" a zilei precedente lucritoare petrecerii licitatiei.

4.20.3) Participantul are dreptul de retragerea cererii de participare la licitafie, prin depunerca
cererii de retragere a cererii de participare la licitaie (anexa nr.2a/2b). Termenul limitd de
retragere a cererii de participare la licitatie este cel mai tirziu cu 3 zile lucratoare Inainte de data
desfasurérii licitatiei, ora 16-00.

4.20.4) Participarea la licitatie nu se admite in urmétoarele cazuri:

a. nu sunt prezentate in termenul stabilit toate documentele mentionate in comunicatul privind
desfisurarea licitatiei si/sau documentele prezentate nu corespund cerinfelor stabilite prin
comunicat sau prevederilor legislatiei Republicii Moldova,

b. cererea de participare la licitatie este prezentatd de persoana cireia nu i-au fost delegate prin
procurd astfel de drepturi de cétre participantul solicitant;

c. acontul si/sau taxa de participare la licitaic nu s-a achitat in marimea si termenele stabilite;

d. anterior participantul a fost lipsit de dreptul de a participa la licitafiile organizate de Bancd.

4.20.5) Taxa de participare la licitatie se stabileste pentru fiecare lot in modul urmétor:

a) pentru loturile cu valoarea de expunere de pind la 1 mil. lei: persoanele fizice - 200 lei,
persoanele juridice - 300 lei;
b) pentru loturile cu valoarea de expunere mai mare de 1 mil. lei: persoanele fizice - 300 let,
persoanele juridice - 500 lei.

4.20.6) Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitagia nu avut loc
din motivul anulrii de cétre Banci sau in cazurile de for{d majora.

4.20.7) Acontul va fi achitat In mdrime de 10% din pretul initial de vanzare a activului. In calitate
de asigurare (acont) pot fi acceptate i scrisorile de garanfie (de la béncile licentiate §i de la
institutiile de stat). In cazul in care participantul intentioneazi sa participe la licitarea mai multor
bunuri, el achita acontul si taxa de participare pentru fiecare lot. Acontul castigatorului licitaiei
este inclus in pretul bunului procurat.

4.20.8) Acontul se restituie doar:

a) participantului care si-a retras cererea de participare la licitatie cu 3 zile lucrdtoare Inainte de data
desfasurarii licitagiei, ora 16:00;




b) participantului care nu a respectat cerintele referitoare la intocmirea si prezentarea documentelor
si care nu a fost acceptat de a participa la licitatie, in conformitate cu ceringele politicilor bancii,
motivul respingerii comunicéndu-se in scris persoanei;

¢) participantilor necastigatori, in termen de maxim 10 zile lucratoare de la data incheierii licitaie;

d) participantului caruia i-a fost adjudecat bunul, dar rezultatele licitatiei nu au fost aprobate de
lichidatorul bincii, cu notificarea scrisd a BNM si argumentarea motivelor anulérii licitatiei, sau,
dupa caz, de citre Banca Nationald a Moldovei, din motivul respingerii cererii de aprobare a
operatiunii de vAnzare a activului bancii, cu exceptia cazurilor neaprobarii licitafiei/operafiunii
din vina participantului;

¢) in cazul 1n care bunul a fost scos de la licitatie la decizia Comisiei: :

- suma obtinutd din vAnzarea unei parti din activele definute in posesie este suficientd pentru
achitarea datoriei totale;

- datoria debitorului a fost achitatii in total pand la inceperea licitatiei sau cu titlu de exceptie,
pand la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare a activului, cu argumentérile de rigoare
consemnate intr-un proces-verbal;

- a fost constatati existenta impedimentelor care nu pot fi inldturate in termeni restrdnsi si care ar
face imposibild finalizarea procedurilor de vanzare a activului.

f) in cazurile de for{a majord si alte cazuri exceptionale confirmate prin documente eliberate de
organul de resort, cu notificarea BNM 1n prealabil cu 10 zile lucratoare inainte de luarea deciziei
de restituire a acontului. Acontul se restituie in baza cererii depuse (anexa nr. 3a./3b.)

4.20.9) In alte situatii decit cele indicate mai sus acontul nu se restituie, precum si in urmatoarele
cazuri:

a) participanilor, care au depus cerere de participare la licitatie, dar nu s-au prezentat (sau au
intarziat) la licitafie, sau au depus cererea de retragere de participare la licitatie dupa expirarea
termenului limita de depunere a cererilor (3 zile lucritoare inainte de ziua licitatiei, ora 16:00);

b) participantului/participantilor care nu a/au fost de acord si ofere cel pufin un pret egal cu preful
de expunere a bunului;

¢) participantilor care prin actiunile lor neconforme au contribuit la scoaterea de la licitatie a
bunului expus spre vinzare;

d) participantilor care au refuzat si semneze procesul-verbal privind rezultatele licitarii;

e) cAstigatorului care a refuzat si semneze procesul-verbal privind rezultatele licitarii, cu lipsirea
dreptului de a participa in continuare la licitatiile de comercializare a bunului respectiv;

f) castigitorului care a refuzat sa incheie contractul de vinzare-cumparare sau care nu a achitat in
termenul stabilit costul lotului adjudecat.

4.20.10) Pasul licitatiei se va stabili {indnd cont de pretul de expunere a bunului la licitatie, si
anume: in cazul in care acesta este sub 1 000 000 lei — 5%; intre 1 000 000 lei si 5 000 000 lei —
3%; mai mare de 5 000 000 lei— 2%.

4.20.11) Licitatia se va desfdsura la locul, data §i ora stabilitd in anuntul privind desfdsurarea
licitatiei.

420.12) In ziva desfasurdrii licitafiei, pind la inceperea ei, participantii sunt obligafi sd se
inregistreze la secretarul Comisiei de véanziri/licitafie.

4.20.13) Inainte de inceperea licitatiei tofi membrii Comisiei de vinzare/licitafie vor completa
Declaratia privind existenta/lipsa conflictului de interese a Membrului Comisiei de
vanziri/licitatie (anexa nr.4). Membrii comisiei care se afld in conflict de interese cu participantii
licitatiei nu au dreptul de a participa la licitatie, si la necesitate (in cazul daca sedinta nu este
deliberativa) vor fi substitui{i prin ordinul lichidatorului bancii.

4.20.14) Pe parcursul desfasurdrii licitatiei intrarea si icsirea din sala de petrecere a licitatiei a
participantilor la 1101tape si a membrilor Comisiei de licitatie este interzisd. La licitafie poate
asista Lichidatorul si, in baza permisiunii acestuia, alte persoane. In cazul realizarii bunurilor
preluate in posesia Bincii,la licitatie are dreptul si asiste atit debitorul, cit si debitorul
gajist/ipotecar. Pentru asigurarea protectiei datelor cu caracter personal ale participantilor i altei




informatii confidentiale, licitarea loturilor se desfdgoard pe ficcare lot separat, in sald fiind
prezenti doar participantii Tnregistrafi pentru lotul respectiv, fiind Intocmit procesul-verbal
privind rezultatul licitarii, pentru fiecare lot in parte.

4.20.15) Daca pentru bunurile expuse la licitatie nu se va fnregistra nici un participant, Comisia de
vanzari/licitatie va perfecta procesul-verbal al licitatiei nule (anexa nr.6).

4.20.16) Licitatia este condusd de Presedintele Comisiei, sau un membru al comisiei de
vanziri/licitatie - licitantul.

4.20.17) Licitafia cu strigare se va desfdsura in urmatoarele condifii:

a) inainte de Inceperea licitagiei, licitantul anunté pasul licitarii;

b) licitantul anun{d numdrul lotului licitat §i descrie succint lotul expus la lieitatie;

¢) licitantul anunta numerele de inregistrare ale participantilor inregistrati;

d) licitantul prezinta participantilor lista cu preful initial al lotului expus si preturile cu includerea
pasului pentru zece etape ulterioare;

¢) participantul al cirui numdér este rostit de catre licitant trebuie si ridice figa de participant,
astfel confirmind participarea sa la licitarea lotului in cauza;

f) inceputul licitagiei este considerat momentul in care licitantul anuntd preful de expunere al
lotului §i pasul licitdrii. Dupd anunfarea pretului de expunere, licitantul asteaptd propuneri de
majorare a lui, in conformitate cu pasul stabilit;

g) participantul care doreste si propund un pret majorat, ridicd fisa de participant §i numeste
pretul nou, majorat cu pasul/cafiva pasi stabilifi. Licitantul, indicdnd participantul care primul a
propus un pref majorat, anunta preful propus si numérul participantului. Daca dupd ce licitantul
anuntd de trei ori pretul si niciunul dintre participanti nu propune un pref mai mare, licitantul
anuntd adjudecarea in favoarea participantului care a propus acest pref. Dupd aceasta, licitarea
bunului respectiv se considerd incheiata.

h) toti participantii la licitajic semneaza Fisa de licitare (parte componentd a anexei 6), prin care
confirmi ¢4 au luat cunostinta si nu au obiectii privind mersul si rezultatul licitérii.

4.20.18) Dacd in cadrul licitatiilor se constald incalcdri ale procedurii de desfasurare a licitafiel,
Comisia de vanzari/licitatie urmeazi si suspende licitatia la momentul constatérii incilcarilor.
Dupa inlaturarea incélcdrilor constatate, Comisia de véanzari/licitafie este in drept de a lua decizia
privind continuarea ei sau scoaterea de la licitatie a bunului/dreptului in cauza.

4.20.19) Participantul caruia i s-a adjudecat bunul este obligat:

- si semneze procesul-verbal cu privire la rezultatele licitérii (anexa nr.7);

- sa achite preful activului si si semneze contractul de vinzare-cumpdrare (dupé primirea acordului

BNM, in cazul cind valoarea tranzactiei depaseste suma de 1 (unu) milion de lei);

- si asigure inregistrarea activului, conform legislafiei in vigoare.

4.20.20) Participantul caruia i s-a adjudecat activul (dreptul), dar a refuzat si semneze procesul-
verbal privind rezultatele licitdrii, este lipsit de dreptul de a participa in continuare la licitatiile
privind activul (dreptul) dat. In acest caz, acontul depus nu se restituie. Licitarea activului este
reluatd Tn cadrul aceleiasi licitatii si in aceleasi conditii.

4.20.21) In cazul anularii rezultatelor licitatiei se intocmeste procesul-verbal al sedintei comisiei de
vanzari/licitatie (anexa nr.8).

4.20.22) In cazul in care la licitatie a fost inregistrat un singur participant, Comisia va propune
acestuia sd procure lotul solicitat la un pret mai mare decét preful de expunere, fiind propuse
majordri treptate In limita marimii unui pas stabilit in Regulament. In cazul in care, unicul
participant va refuza sd accepte urmitorul pret majorat, Comisia va negocia preful in intervalul
dintre preful majorat refuzat de cumpdérator i ultimul pref acceptat, in ordine descrescandd. Pasul
de negociere se stabileste in marime de 50% din valoarea pasului licitatiei.

420.23) In cazul in care, unicul participant va refuza si accepte vreo majorare propusd, Comisia
de vanzari/licitatie este in drept si adjudece bunul care se liciteaza la pretul de expunere, iar
unicul participant, este obligat sd procure bunul expus la licitafie, la pretul minim egal cu preful
de expunere.



